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El Sanatorio Durdan (SD) fue un cenfro
medico para el tfratamiento y cura de la
tuberculosis que operd de 1918 a 1973y
que dejo un importante conjunto de
edificios de gran valor arquitectonico,
simbodlico y cultural para la comunidad de
la Zona Norte de Cartago (ZNC) y para el
pais.

Estos edificios estdn muy deteriorados y
con muy poca posibilidad de ser
restaurados. Es por estas razones que se
propone el “Rescate Arquitectonico del
Edificio Cocina/Comedor del Antiguo
Sanatorio Durdn” a consideracion del
jurado de este Certamen, con la intencidn
de que, de ser favorecido el SD, iniciar el
proceso de recuperacion y su puesta en
valor como un polo de desarrollo en la

ZoNna. 3
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ANTECEDENTES

Fue un centro hospitalario para la cura de
la fuberculosis que operd de 1918 hasta
1973. Se caracterizd por la innovacion y la
excelencia en la medicina, convirtiéndose
en el primer Centro de este tipo en
Cenftroameérica. No solo se destaco en el
campo de la medicing, sino que sus
edificios se construyeron de acuerdo a los
mejores paradmetros de diseno, materiales
y excelencia. Su enfoque fue de salud
integral, cuidando desde la nutricion hasta
la espiritualidad. Lliegd a ser una
organizacion auto sostenible y un polo de
desarrollo en la Zona Norte de Cartago.

Después de su cierre, vino un periodo que
lo llevo a la situacion actual donde
encontramos un: un conjunto de edificios
en un franco deterioro, sin un uso claro y
econdmicamente insostenible, con una
visitacion turistica espontdnea, con un

problema de humedad en sus edificios, y
sobre todo, sin recursos para garantizar su
mantenimiento y sin un plan o vision del
desarrollo futuro.

Ante la aclamacion de la comunidad de
la ZNC vy la ciudadania en general, €l
Sanatorio Durdn Fue declarado Patrimonio
Historico-Arquitectonico y Cultural de
Costa Rica, mediante el decreto N° 38657-
C de fecha 19 de Noviembre de 2014.



: RESENA HISTORICA
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El Centro de Conservacion del Patrimonio
Cultural publicd una revista muy completa
con foda la historia del Sanatorio Durdn,
basada en varios estudios historicos
Importantes, recopilados por la Lic. Sonia
Gomezy la Arg. lleana Vives por lo cual es
mas practico que el jurado se refiera a ella
que repetir ftodo ese texto aqui.

Hay dos resenas que vale la pena
comentar, gue muestran el espiritu de
excelencia y el proceso cientifico que
guiaron la vida de este sanatorio.
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ESCOGENCIA DEL

MEJOR LUGAR

Empezd, como fue su vision desde el inicio,
con la busqueda del “mejor lugar” para
ubicar el centro. El doctor Carlos Durdn
Cartin, gestor del centro desde sus inicios,
en 1915 se dio ala tarea de encontrar los
pardmetros tanto para la mejor ubicacion
como para el diseno de los edificios a
construir. Se consideraron varias
alternativas, Barba, Heredia, Poas, Escazu,
Cartago y a fravés de un proceso
cientifico del andlisis de las relaciones
entre altura, vientos, humedad y presion
del aire, temperatura, horas de sol, calidad
del agua, accesibilidad entre otros, se
escogio los Horcones en la comunidad de
Tierra Blanca.

El diseno de los edificios también llevo un
cuidadoso estudio y se estudiaron varios
Sanatorios en operacion hasta escoger un
modelo “ideal” el Eudowood Sanitarium
en Maryland.

En el proceso de ubicacion del sitio y en los
paradmetros arquitectonicos, siempre se
encontraron las mejores opciones despues
de un andlisis cienfifico exhaustivo. El
complejo de edificios del Anfiguo
Sanatorio Durdn paso por varias etapas
hasta convertirse en lo que hoy
CONOCEMOS.
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AUTO SOSTENIBILIDAD Y

RESILIENCIA

El Sanatorio llegd s ser un ejemplo de
sostenibilidad econdmica, ambiental y
social, hasta alcanzar una importante
auto-eficiencia, con ejemplos como:

e Medicina de punta con todos los Ultimos

avances de la época

O

O O O O O O

vision integral del paciente
laboratorio

rayos X

cirugia y odontologia
farmacia

morgue

cementerio y otros

e Alojamiento con las mejores
condiciones posibles, para 300 personas

e Produccidn, procesamiento y
preparacion de alimentos:

©)

O O O O

Hortalizas en los terrenos aledanos
granja y cuilos

leche y sus derivados

panaderia

carniceria y una cocina capaz de
alimentar todo el centro

e Suministro vy filtrado de agua y una
planta de tratamiento de aguas
servidas para evitar el contagio

e Sistema de comunicacion, correo,
telegrafo, sistema de timbres para
comunicacion interna, previstas
telefonicas
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e Financiamiento y respaldo institucional,
moneda propia

e Apoyo religioso, actividades recreativas
y jardineria para promover la salud
mental de su comunidad

En resumen, funciond con una vision
integral, pensando en todos los detalles y
siendo capaz de operar por si mismo por
mucho tiempo.
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JUSTIFICACION

La necesidad de intervenir este conjunto e Visitfacion espontdneaq, sin las

de edificios se justifican ante varios condiciones minimas de seguridad,
problemas muy apremiantes que requieren accesibilidad, dreas de apoyo y muy
solucion. Entre ellos: poOCo control, que favorecen el

deterioro del inmueble
e Consfrucciones en muy mal estado,

sobre todo por la entrada de agua e Pérdida del rol protagdnico del

debido a la falta general de canoas, Sanatorio Durdn en una zona con Serios

bajantes, ventanas y soluciones de problemas de sostenibilidad en sus

techosvision integral del paciente actividades agropecuarias, ambientales
y sociales pocas alternativas

e Cambios y agregados sin respeto a la economicas entre ellas oferta turistica.

arquitectura original, como soluciones

temporales sin vision integral del e Necesidad de conocer la historia de

conjunto este complejo y su proyeccion a la
comunidad
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Esta propuesta tiene como objetivos:

e |niciar con una obra concreta, la
restauracion del Edificio
Cocina/Comedor, el proceso de
rehabilitacion y rescate del Sanatorio
Durdn

e Facilitfar apoyar la visitacion para que
cumpla con los requisitos minimos de 10s
reglamentos de Costa Rica

e Facilitarla puesta en valor de este
edificio mediante una cafeteria y una
pequena tienda de arficulos de la
comunidad para garantizar un ingreso
econdmico que permita su
mantenimiento

10
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VISION INTEGRAL DEL

CONJUNTO

En este momento, existen muchas
Iniciativas con respecto al rescate del
Antiguo Sanatorio Durdn, la comunidad
gue Vivio su historia, la academia, el Museo
UCR, ICOMOS, los profesionales y la opinidon
publica general. Hay muchas propuestas,
pero fodas coinciden en que es necesaria
una intfervencion lo mas rapido posible
empezando por el mantenimiento
preventivo y de emergencia para detener
el deterioro.

También se comparte la vision de que el
Sanatorio Durdn debe reinventarse
basdandose en las necesidades actuales de
la zona, qQue sea un espacio donde se
conozca la historia de este centro y de |a
region, donde se facilite la innovacion y la
capacitacion en temas relevantes y
apremiantes de la zona hasta convertirse
una vez mas en el polo de desarrollo que
fue en el pasado

Su vocacidn innovadora, de excelencia y
auto-sostenibilidad se debe reforzar en su
rol de capacitacion y transferencia de
conocimiento en la ZNC.

12
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VISION INTEGRAL DEL

CONJUNTO

Propuesta de conjunto

1.

Edificio principal: es el edificio mas
representativo del conjunto, el mas
antiguo y el mas deteriorado. El Centro
de conservacion del patrimonio cultural
se comprometio a invertir en las labores
mMAs urgentes como cerramiento,
cubiertas y estructura danada. La
proyeccion es que estas obras
iniciarian el ano entrante. Su vocacion
es administrativa y de divulgacion de la
historia del Sanatorio y de la regidn con
la implementacion de una exhibicion
permanente. El Museo UCR ya tiene
avanzada una exhibicion sobre este
tema.

2. Capilla

W

Cocina/ Comedor

Se reforzaria su vocacion inicial de
servir como centro de preparacion y
distribucion de alimentos para el
conjunto.

Pabelldbn de mujeres y ninos. Su
vocacion fue siempre de alojamiento.
Amplias ventanas, pisos de madera
espacios divididos lo hacen ideal para
la funcidon de hospedaje como apoyo
a la capacitacion y al turismo de la
Zona.

13
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6. Cenfro de capacitacion y transferencia
de conocimiento en problemas de |la
region como agricultura y energias
alternas. Edificio de concreto armado
y pisos de mosaico ideal para grupos.
Tiene una amplia azotea que funciona
como darea de apoyo.

/. Lavanderia

8. Estacionamiento

Se debe iniciar un proceso de reflexion y
trabajo para obtener un conjunto que sirva

de base para las iniciativas de |os
diferentes grupos organizados

14
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LEVANTAMIENTO

Para los fines de participacion en este
Certamen, se realizd un nuevo
levantamiento utilizando las mds modernas
tecnologias:

Se realiza una poligonal con
posicionamiento cinematico en tiempo
real, con precisiones +/- 1.5 cm, utilizando
receptores GNSS Trimble R10 y Trimble R8.

Después se realizo el levantamiento de
imagenes terrestres por medio de
posicionamiento de puntos conocidos con
el equipo Trimble V10, fratando de obtener
una friangulacion perfecta y representar
de la mejor manera las imagenes del
exterior.

Finalmente, para complementar el
levantamiento del exterior, se utilizd equipo
Trimble VX para documentacion de datos
en 3D, utilizando la opcidon de escaneo de
superficies adquiriendo puntos en una grilla
de 15 cm. Se utilizd, ademads, el programa
de frabajo Trimble Business Center para la
descarga y visualizacion de datos.
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MATRIZ DE DANOS

Esta matriz nos da una vision comprensiva,
a partir de las visitas de campo y el andlisis
fotografico, de todos los danos en el
edificio.

Contiene, en la columna izquierda, la lista
de todos los danos, especificos o genéricos
encontrados. En la fila de arriba se
encuentran los codigos de los espacios,
con sus respectivas areas. La combinacion
de estos genera los puntos de la matriz de
danos por espacio. En la columna de la
derecha se proponen soluciones a estos
danos.

A partir de la ubicacion en el plano de las
referencias de los codigos, tanto de los
espacios como de las fotos, se pueden ver
los danos principales. De esta forma se
crea un fridngulo de relaciones
espacio/danos y soluciones/fotos. Estas
aparecen en las paginas siguientes.

19
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Seudoénimo: Tesseract
Sanatorio Duran/Edificio Cocina/Comedor
Matriz de espacios y daios
Edificio E2 Area 211.01m?

Areas (m?), aejes

ESPACIOS

E2-1 E2-2 E2-3 E2-4 E2-5 E2-6 E2-7 P4 P5

18.81 8.20 4.10 4.10 32.40 32.40 39.00 44.00 28

Daiios

Soluciones

Agregados no planificados

SS hecho para uso residencial, Fachada Norte Demoler
SS publicos Fachada Este Demoler
Cierre final del Pasillo 3 Demoler

Cielos rasos y molduras

Sucios y manchados

(] (] (] [ ] [ J [ J [ J [ J @ |Reparar/lijar/pintar

Piezas faltantes/desplazadas/humedecidas

[ ] [ ] [ [ ) (] (] [ J [ J @ |Reponer

E2-5-03

»—E2-5-02

E2-H

E2501/T

I

x E2-1-01

EZ2-]

P4

Forma forzada Eliminar
Rejillas de ventilacion dafiadas Reparar
Aleros deteriorados [ J [ [ @ |Reparar
Techos
Herrumbrados mas alla de vida util Cambiar
Herrumbrados adn con vida dtil| @ [ ] [ ] [ ] [ [ [ [ @® |Valorar
Uniones entre techos, no solucionadas [ J Solucionar en obra

Canoas y bajantes

Inexistentes

(] (] () () [ [ [ [ @® |Nuevos

Sistema de evacuacion pluvial

Valorar en obra

Paredes

JE2-3

I

RAMPA

P4—01

Reparaciones mal hechas [ ] [ [ @ |Repararde nuevo
Alteraciones no planificadas () () [ Eliminar
Humedad| @ [ ] [ [ [ J [ J [ J [ J @ |Eliminar causa (bajantes inexistentes)
Repellos en mal estado| @ [ J [ ) [ (] ([ [ J [ J @ |Eliminary reponer
Huecos [ J [ Reparar/lijar/pintar
Revestimientos sobre ceramica original Eliminar

Zdbcalos y molduras dafiadas

Reparar/lijar/pintar

Puertas y ventanas

Tapadas [ ] [ J Eliminar
Podridas [ ] [ ] [ ] [ J [ J [ J [ J @® [Nuevas
Original sustituida con aluminio Nuevas
Pisos
Deteriorados| @ [ J (] [ [ Reemplazar
Faltantes|] @ [ ] [ Reponer
Interrumpidos| Demoler

Mosaico original tapado con terrazo

Eliminar terrazo y valorar

Tapas mal hechas

Nuevas

Areas externas

Aceras destrozadas

[ [ [ [ @ |Reconstruir

Sistemas de apoyo de vida

Reparaciones mal hechas () [ [ Reparar
Tuberias expuestas| @ [ Eliminary reenrutar
Cacheras en mal estado [ [ Reemplazar
Agregados no planificados| @ (] Eliminar/demoler
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Seudonimo: Tesseract
Sanatorio Duran/Edificio Cocina/Comedor
Matriz de espacios y daiios
Areas Externas, area 173m?

ESPACIOS
AExt1 | AExt2 | AExt3
Areas (m?)| 128.00 [ 15.00 [ 30.00
Daiios Soluciones
Agregados no planificados
5S hecho para uso residencial, Fachada Norte [ Demoler
SS publicos FachaEste] @ Demoler
Cierre final del Pasillo 3 Demoler
Cielos rasos y molduras
Sucios y manchados Reparar/lijar/pintar
Piezas faltantes/desplazadas/humedecidas Reponer
Forma forzada Eliminar
Rejillas de ventilacion danadas Reparar
Aleros deteriorados Reparar
Techos
Herrumbrados mas alla de vida util Cambiar
Herrumbrados atin con vida util Valorar
Uniones entre techos, no solucionadas Solucionar en obra
Canoas y bajantes
Inexistentes Nuevos
Sistema de evacuacién pluvial] @ [ @ |Valorarenobra
Paredes
Reparaciones mal hechas Reparar de nuevo
Alteraciones no planificadas Eliminar
Humedad Eliminar causa (bajantes inexistentes)
Repellos en mal estado Eliminary reponer
Huecos| Reparar/lijar/pintar
Revestimientos sobre cerdmica original Eliminar
Z6calos y molduras dafiadas Reparar/lijar/pintar
Puertas y ventanas
Tapadas Eliminar
Podridas Nuevas
Original sustituida con aluminio Nuevas
Pisos
Deteriorados Reemplazar
Faltantes Reponer
Interrumpidos Demoler
Mosaico original tapado con terrazo Eliminar terrazo y valorar
Tapas mal hechas Nuevas
Areas externas
Aceras destrozadas| @ [ ] @ |Reconstruir
Sistemas de apoyo de vida
Reparaciones mal hechas| @ [ Reparar
Tuberias expuestas () Eliminary reenrutar
Cacheras en mal estado Reemplazar
Agregados no planificados| @ Eliminar/demoler
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EDIFICIO

COCINA/COMEDOR

La propuesta es transformar los edificios
de la antigua Cocina/Comedor en un
centro de apoyo a la visitacion y que
cumpla con las regulaciones y
reglamentos vigentes. Seria la punta de
lanza para el resto del complejo que
permifird regular y facilitar su uso y generar
recursos para su mantenimiento, y asi
iniciar el proceso de recuperacion del
Sanatorio.

Este subconjunto Cocina/Comedor |o
conforman dos edificios independientes.
En el edificio de la cocina (288 m2) se
propone:

e Cafeteria

e Cocina

e SS hombresy mujeres (cumple requisitos
de la ley 7600)

23
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EDIFICIO

COCINA/COMEDOR

En el edificio donde funcionaba el
comedor de empleados (211m2) se
propone:

e Vestibulo general con exposicion de
historia del centro

e Tienda para productos de la
comunidad

e Kiosco (café, batidos, reposteria)

e Remodelar SS existentes con 2 unidades
independientes para mujeres y hombres

Los dos edificios estan unidos por un
corredor que, desde sus inicios, se tratd de
integrar con un techo forzado que genera
cualqguier cantidad de problemas de
humedad y falta de iluminacion. Se
propone un solucion de pérgola/ canoa
trasparente.

Se genera un espacio entre la cafeteria, el
vestibulo y el pasillo gue comunica los
edificios donde se propone:

e uUna plaza cubierta que sirva para
eventos.

En la maftriz de danos y soluciones se
especifica detalladamente las labores a
realizar. Cabe destacar que se debe
iniciar este proceso con la eliminacion de
agregados y soluciones mal hechas que
no respetaban los espacios originales. En
general se debe sustituir la cubierta y
sistema de evacuacion pluvial, sistema
eléctrico, mecdanico las ventanas en su
totalidad y pintura.

Ambos edificios son de concreto armado,
aparte de los problemas de humedad,

estdn en relativo buen estado. 2 9
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PRESUPUESTO

Para estimar el costo de la infervencion en
los edificios se frabajo con un
experimentado constructor e ingeniero
estructural. Se usaron dos enfoques:

1. Por mano de obra

Se estima que la obra se puede construir
en 20 semanas con una cuadrilla de 1
maestro, 5 operarios y 5 ayudantes,
asignandole, por experiencia, el 45% del
costo final e este componente.

El presupuesto preliminar calculado de
esta forma produce un monto de: @ 118
millones.

2. Por drea y materiales

De esta forma el presupuesto preliminar
produce un monto de €125 millones.
Este es el rango en que se puede situar
este estimado en este momento.

ESTIMACION DE COSTOS SANATORIO DURAN

Areatotal de la obra= 626.00 mt2 (sin bafios)
Costox mt2= S 200.00
AreaNueva= $ 120.00 mt2
S 450.00 mt2
Bafios= $ 52,320.00
TOTAL= $ 231,520.00
TC= ¢ 540.00
¢ 125,020,800.00 €——
0.45 Mde O= ¢ 56,259,360.00 Basado en materiales
0.55 Mat.= ¢ 68,761,440.00
ORDINARIAS  EXTRAS MO semanal SEMANAS Ob. Sociales
CANT. 20 54%
MAESTRO 1 400,000.00 8,000,000.00 12,320,000.00
AYUDANTES 5 1400 52.5 48 4.5 114,450.00 2,289,000.00 3,525,060.00
OPERARIOS 5 1700 52.5 48 4.5 138,975.00 2,779,500.00 4,280,430.00
653,425.00 13,068,500.00 20,125,490.00
26,137,020.00 40,251,010.80
Basado en mano de obra MATERIIALES= 48,301,212.96
SUB- TOTAL=| ¢ 88,552,223.76
Mano de obra= 45%
Materiales= 55%
IMPREVISTOS: 15% ¢ 13,282,833.56
SUB- TOTAL=| ¢ 101,835,057.32
Bafio 1= 24.00 mt2 1200 BANOS=| ¢ 28,252,800.00
Bafio 2= 16.00 mt2 ¢ 16,480,800.00
Bafio 3= 3.60 mt2 %l GRAN TOTAL=| ¢ 130,087,857.32
43.60 mt2a 1200 $52,320.00 |MO
700| $30,520.00 Nat )! ¢ 118,315,857.32
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CONCLUSIONES




tesseract

El rescate del Sanatorio Durdn es uno de
los proyectos mas importantes del
patrimonio cultural, no solo por su
importancia arquitectonica, sino porgue el
Sanatorio estd en los recuerdos colectivos
de gran parte de la poblacion
costarricense.

Los problemas del conjunto de edificios del
Sanatorio Durdn son apremiantes y pueden
significar la pérdida de los edificios, sobre
todo los de madera. Es muy dificil para una
comunidad tener un tesoro y no poder
sacar provecho de él.

El enfoque de excelencia, de vision
integral de los problemas son un ejemplo
valioso de un proyecto que se hizo de la
mejor manera y que impacto
positivamente toda una comunidad.
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